NAJOMNA ZMLUVA
uzatvorend podla § 685 a nasl. Obcianskeho zdkonnika

Clanok I.
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Obec KoSicka Bela

Sidlo: Kosicka Bela 54, 044 65 Kosicka Bela
1CO: 00324345

DIC: 2021244786

Konajuci: Ing. Jozef Petkag, starosta

Bankové spojenie:  OTP Banka Slovensko, a.s.

IBAN: SK8&1 5200 0000 0000 1010 3476

/d’alej len ako ,, prenajimatel’/

Najomca: Monika Gregova
Trvale bytom: KoSicka Bela 41 , 044 65 KosSicka Bela
Datum narodenia:

/d’alej len ako ,, najomca ““/

Clanok II.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti vedenej pre kat. Gz. KoSicka Bel4, obec
Kosickd Beld, okres KoSice — okolie na LV €. 1094 ako byt ¢. 4, nachddzajici sa na II. NP
bytového domu sup. ¢. 126, ku ktorému prislicha podiel na spolo¢nych castiach a zariadeniach
domu vo velkosti 1318/10000 /d’alej len ako ,, byt “ alebo ,, predmet najmu “/.

2. Uzitkova vymera bytu je 47,2 m?, pri¢om byt pozostava z 2 obytnych miestnosti, kuchyne,
chodby a prislusenstva.

3. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi byt, aby ho docasne uzival za dohodnuti odplatu a
podmienok d’alej stanovenych v tejto zmluve.

4. Pocet 0sdb byvajucich v byte pocas celého trvania n4jmu nesmie prevysit' 5 os6b. Ndjomca
je povinny prenajimatel’ovi oznamit’ zmenu poctu 0os6b byvajacich v byte.

Clanok ITI.

Najomné
1. Najomca je povinny platit’ najomné vo vySke 160,00 € mesacne, na zaklade Uznesenia
obecného zastupitel'stva ¢. 11/2020-8 zo dia 22.05.2020 .
2. V ngjomnom podla predchadzajiaceho odseku zmluvy nie st zahrnuté sluzby spojené s

uzivanim bytu ako je dodavka vody, elektrickej energie a tepla. Dodavku tychto sluzieb si ndjomca
zaobstarava sam na svoje nédklady, na zdklade zmluvy s dodavatel'om tychto energii, alebo so
spravcom bytového domu.

3. Najomca je povinny platitt najomné bezhotovostnym platobnym stykom na ucet
prenajimatel’a uvedeny v ¢lanku I. tejto zmluvy, alebo v hotovosti do pokladne prenajimatela vzdy
k 19. dilu prisluSného mesiaca, na ktory sa platba vzt'ahuje, na zéklade tejto zmluvy. Faktiru za
prislusné obdobie zasle prenajimatel’ ndjomcovi k 5. diiu prislusného mesiaca, na ktory sa platba
vztahuje.



4. Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zvysit' ndjomné, v pripade, Ze preukazatelne dojde
k zvySeniu prispevku do fondu prevadzky, udrzby a oprav /d’alej len ako ,,prispevok®/. V tom
pripade sa ndjomné zvySuje imerne o sumu, o ktord doSlo k navySeniu prispevku oproti vyske
prispevku v Case uzatvarania najomnej zmluvy, resp. od poslednej zmeny vysky prispevku a zmeny
najomného.

5. Prenajimatel’ stanovuje vysku ndjomného Uznesenim obecného zastupitel'stva.

Clanok IV.
Ucel najmu

1. Utelom najmu je byvanie nijomcu, bez moznosti d’al§icho prenechania predmetu najmu do
podngjmu tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela.

Clanok V.
Doba trvania a skoncéenie najmu
1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréitd, a to od 01.06.2020 do 31.12.2020.
2. Zmluvné strany sa dohodli na opakovanom predlZeni doby ndjmu na d’alsi kalendarny rok,

pokial’ ndjomca ku 31.12. konc¢iaceho kalendarneho roka ma uhradené vSetky splatné faktary.
Pokial’ njjomca nema ku 31.12. konciaceho kalendarneho roka uhradené vSetky splatné faktiry
nevznikne mu pravo na opakované prediZzenie doby najmu na d’alii kalendarny rok a najom konéi
ditom 31.12. aktualneho roka, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnu inak. Najomca o prediZenie
doby najmu na d’alsi kalendarny rok musi poziadat’ prenajimatela pisomne minimalne 30 dni pred
ukoncenim aktudlneho kalendarneho roka.
3. Néjom zanika:

a) uplynutim doby ndjmu;

b) pisomnou dohodou oboch zmluvnych strén;

¢) pisomnou vypovedou jednej zo zmluvnych stran, pred uplynutim ¢asu, na ktory bol

dojednany z dovodov uvedenych v prislusnych ustanoveniach Obcianskeho zakonnika;

4. Dohoda o ukonceni najmu musi mat pisomnt formu a musi byt podpisand obidvoma
zmluvnymi stranami. N4jom skon¢i dilom v nej dohodnutym.
5. Vypovedna lehota pre obe zmluvné strany je troymesacna. Zacina plynat’ od prvého dna

kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucena druhej zmluvne;j
strane. Vypoved musi byt’ pisomna a musi v nej byt’ uvedeny vypovedny dévod a zadrovent musi byt’
dorucend druhej zmluvne;j strane, inak je neplatna.

6. Najomca je povinny v dent skonCenia najmu riadne odovzdat predmet najmu
prenajimatel'ovi, o tejto skuto€nosti zmluvné strany spiSu odovzdavaci protokol.
7. Za riadne odovzdanie predmetu najmu sa povazuje jeho odovzdanie v stave, v akom ho

najomca prevzal od prenajimatela s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Predmet ndjmu bude
vypratany od vsetkych hnutel'nych veci vo vlastnictve najjomcu a osob, ktoré ho uzivali spolu s
najomecom.

8. Ak po ukonceni ndjmu najomca nevyprace alebo nezabezpeci vypratanie predmetu najmu
od vSetkych hnutel'nych veci vo vlastnictve ndjomcu alebo tretich osob, berie na vedomie, Ze
prenajimatel’ ho moze vypratat’.

Clinok VL.
Prava a povinnosti prenajimatela a nijomcu

1. Prenajimatel’ odovzdava najomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na obvyklé uzivanie



. Ndjomca bol so stavom predmetu ndjmu oboznameny a prebera ho v stave v akom sa nachadza ku
diiu podpisania tejto zmluvy.

2. Prenajimatel’ sa zavdzuje vykondvat opravy, stavebné zmeny a/alebo Upravy predmetu
ndgjmu len po dohode s ndjomcom. Toto neplati pre pripady, ak méa prenajimatel’ vykonat’ prace,
ktoré stvisia s udrzanim spdsobilosti predmetu ndjmu na dohovorené uZzivanie, avSak aj v takom
pripade sa musi prenajimatel’ s ndjomcom dohodnut’ na vhodnom spdsobe a Case vykonania prac,
aby boli prava ndjomcu vyplyvajice zo Zmluvy ¢o najmenej dotknuté.

3. Najomca je povinny pocas doby ndjmu umoznit’ prenajimatel’ovi vstup do predmetu najmu,
za ucelom vykonania prehliadky predmetu ndjmu. Prehliadka sa vykona po predchadzajucom
ohlaseni a dohode s ndjomcom, za tcasti ndjomcu alebo ¢lena jeho domacnosti. Prenajimatel’ je
opravneny vykonat' prehliadku aj v sprievode inych osob nevyhnutnych na dosiahnutie ucelu
ozndmeného ndjomcovi (najméd kontrola zariadeni a prisluSenstva, zistenia sposobu uZivania
predmetu ndjmu, uskutociiovanie prac potrebnych pre opravy a odstranenie skod).

4. O potrebe oprav a uprav v predmete najmu st najomca ako 1 prenajimatel povinny
informovat’ druhtt Zmluvnu stranu v dostatocnom ¢asovom predstihu a bez zbyto¢ného odkladu tak,
aby druhd Zmluvnéd strana mohla urobit’ vSetky nevyhnutné ukony k riadnemu zabezpeceniu
predmetnych oprav a Uprav.

5. Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a obvyklé udrziavacie prace v byte si
zabezpeCi njjomca sdm a na vlastné naklady. Opravy, udrziavacie prace a iné problémy, ktoré
suvisia s bytovym domom, bude njomca riesit’ sim v sucinnosti so zastupcom vlastnikov bytov v
bytovom dome.

6. Vady a poskodenia, ktoré ndjomca sposobi sam alebo ti, ktori s nim byvaju, odstrani bez
zbyto¢ného odkladu a navrati do pdvodného stavu na vlastné ndklady. Ak by nijomca tieto vady
neodstranil, je opravneny po predchddzajicom upozorneni tieto vady odstranit’ prenajimatel’ a
pozadovat’ od ndjomcu nahradu vynaloZenych nakladov a prac.

7. Prenajimatel’ nezodpoveda za hnutel'né veci vnesené nagjomcom do predmetu najmu.

8. Néjomca nemoze zmenit’ dohodnuty ucel najmu bez pisomného stthlasu prenajimaterl’a.

9. Najomca je povinny zdrzat sa konania, ktorym by ru$il nad mieru primerani pomerom
ostatné osoby byvajuce v bytovom dome, najmé hlukom, pachom, odpadmi a podobne.

10.  N3gjomca nesmie vykonavat’ stavebné tpravy ani iné podstatné zmeny v predmete najmu bez

stihlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady. V pripade, ak prenajimatel’ udeli ndjomcovi stthlas
na stavebné Upravy alebo iné¢ podstatné zmeny v predmete ndjmu, najomca nie je opravneny
pozadovat’ od prenajimatel’a thradu nékladov a ani protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota
predmetu ngjmu.

11.  N§jomca je zodpovedny za vSetky Skody na predmete ndjmu ako i majetku prenajimatela,
ktoré¢ sdm spOsobi. Ndjomca je zodpovedny i za Skody na predmete ndjmu ako i majetku
prenajimatel’a sposobené tretimi osobami, ktoré sa zdrzuju v predmete ndjmu v sulade s pokynmi
najomcu, alebo s jeho suhlasom. VSetky Skody, za ktoré zodpoveda najomca, odstrani na vlastné
naklady bez zbyto¢ného odkladu ndjomca, v opatnom pripade méa prenajimatel’ pravo Skody
odstranit’ a pozadovat’ od najomcu nahradu.

12.  Ngjomca je povinny uzivat’ predmet najmu v stlade s touto Zmluvou a vSeobecne platnymi
pravnymi predpismi, normami ako aj hygienickymi, bezpe¢nostnymi a protipoZiarnymi predpismi.

Clanok VII.
Omeskanie s peiaZznym plnenim

1. V pripade vzniku omeSkania s platenim nijomného je nijomca povinny uhradit
prenajimatel'ovi poplatok z omeSkania vo vyske 0,5 promile dlZnej sumy za kazdy deii omeskania,
najmenej vSak 0,83€ za kazdy 1 zaCaty mesiac omeskania.



Clanok VIIL.
Zaverecéné ustanovenia

1. Téato zmluva nahradza zmluvy a ich dodatky doposial’ uzavreté medzi zmluvnymi stranami,
ktoré sa tykaju totozného predmetu ndjmu.
2. Ostatné vyslovne neupravené pravne vztahy sa riadia ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Z.

Obciansky zdkonnik v zneni neskorSich predpisov a ostatnymi vSeobecne zavdznymi pravnymi
predpismi platnymi na izemi SR.
3. Akékol'vek zmeny a doplnky k tejto zmluve st mozné len na zédklade dohody zmluvnych
stran, vo forme dodatkov k tejto zmluve uzavretych v pisomnej forme. V pripade, ak budt niektoré
ustanovenia tejto zmluvy neplatné, nestdva sa neplatnou celd zmluva, ale ostatné ustanovenia
ostavaju v platnosti.
4. Zmluvné strany svojim podpisom potvrdzuji spravnost’ svojich identifika¢nych udajov
uvedenych v tejto zmluve. Zmluvné strany su povinné pisomne si oznamit’ zmenu svojich udajov
bez zbytocného odkladu, inak zodpovedaju za Skodu tym sposobenu.
5. Pisomnosti sa dorucuju na adresu sidla zmluvnej strany uvedenu v tejto zmluve. Zmluvné
strany s povinné navzajom si oznamit’ zmenu adresy svojho sidla alebo bydliska bez zbytocného
odkladu po jej zmene, inak zodpovedaju za néasledky ako aj Skodu s tym spojenti.
6. Pisomnosti sa povazuju za dorucené:

a) prevzatim zasielky,

b) odmietnutim prevzatia zasielky,

¢) ditom vratenia zasielky odosielatel'ovi z iného dovodu ako nedostatocnej adresy alebo

nepresnej adresy (t.j. nie je v sulade s adresou uvedenou v tejto zmluve).

7. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, pricom kazdd zo zmluvnych strdn po jej
podpisani obdrzi jeden rovnopis.
8. Zmluvné strany vyhlasuja, ze obsah tejto zmluvy sa zhoduje so suhlasnymi, slobodnymi a

vaznymi prejavmi ich skutocnej vole a ze zmluvu neuzavreli v tiesni za napadne nevyhodnych
podmienok. Zmluvné strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, na znak suhlasu ju
vlastnorucne podpisali.

V Kosickej Belej, diia 28. maja 2020

Prenajimatel’: Néjomca:

Obec Kosicka Bela Monika Gregova
Ing. Jozef Petkac, starosta



