ZMLUVA

o najme nebytovych priestorov

uzatvorena podla § 663 a nasl. Obcdianskeho zakonnika a zakona €. 116/1880 £b. o
najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

Cl. |
Zmluvné strany

Obec Kosicka Bela

Kosicka Bela 54

044 65 Kosicka Bela

zastupena: Ing. Jozeform Petkatom, starostom
IGO0 00324345

IBAN: SK81 5200 0000 0000 1010 3478
dalfom iba prenajimatel

GOLIANOVA s.r.0.

Rastislavova 42/773

040 01 Kosice

zastipena: MUDr. Alenou Golianovou, kenatelkou
ICO: 50 012 282

IBAN: SK24 3100 0000 0043 5038 9106

v dalsom iba najomca

uzatvaraju za podmienok dalej uvedenych tito zmluvu o najme nebytovych priestorov.

Cr
Predmet zmluvy

21. Prenajimatel je wyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajlcej sa v obci
Kosicka Bela na parcele KN .C" & 2 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 247
m2 na nej leZiaca stavba s.& 256 , k.. Kosickd Bela, okres Kosice — okolie,
zapisanej na LV & 732

2.2. Prenajimatel prehlasuje, Ze je opravneny prenechat &ast nebytovych priestorov
v nehnutelnosti s.&. 256 do najmu najomcovi v zmysle ustanoveni zakona ¢&.
116/90 Zb. v zneni neskordich zmien a dopinkov a ust. § 663 a nasl. Obcianskeho
zakonnika.

2.3. Prenajimatel na zéklade tejto zmluvy o najme prenecha najomcovi do odplatneho
uZivania nebytové priestory nachadzajice sa v budove s.& 256 v obci Kodicka
Bel a to za Uéelom prevadzkovania ambulancie praktického lekara pre dospelych
na uéely s touto &innostou spojené s podlahovou vymerou nasledovne: v budove
- wyBetroviia 15,61 m?

gakarefi pre pacientov 14,87 m?

WC personal 2,67 m®

WC pacienti Zeny

WC pacienti mui
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Prenajimatel vyhlasuje, 22 na nehnutelnostiach opisanych v bode 3. ako predmet
budicej zmluvy neviaznu iné dihy, iné pravne povinnosti aani ine vecne
bremena.

Prenajimatel sa touto zmluvou zavazuje prenechat najomcovi do najmu predmet
zmluvy a najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi odplatu za najom podla
Elanku IV, tejto zmluvy.

Cl. i

Doba najmu
Zmluva o n&jme sa uzatvara s Géinnostou od 01.03.2016 na dobu neurcitd.

CL IV
Najomne

Vy&ka najomného bola stanovena na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran
podla ustanoveni zak. 18/1996 Z.z. o cenach vo vyike 16,50 € / Stvrirok.

Viyiku najomného pre tieto priestory schvalilo Obecné zastupitelstve VZN
¢.10/2013-4 o (hradach za sluZby poskytované obcou

Vzhladom k skutofnosti, Ze prenajimatel nie je podnikatelskym subjektom je
najomné bez dane z pridanej hodnoty.

Dohodnuté najomné je splatné Stvrtroéne ato do 20. dfia posledného mesiaca
stvrtroka, na ktory sa platba vztahuje.

Prvé najomné za pomernu &ast Stvrtroka za mesiac marec 2015 vo vyske 5,30 €
najomca uhradi do 20.03.2016.

Prenajimatel je na zaklade rozhodnutia Obecného zastupitelstva opravneny
upravit wyiku najomného raz roéne a to vidy k 1. decembru kalendarneho roka
s tym, Ze v pripade rastu trhovej ceny bude najomneé upravene s ucinnostou od
1 januara nasledujiceho roka formou dodatku k tejto zmluve. V pripade nesuhlasu
najomcu s Upravou najmu, @ nepodpisaniu dodatku kongi néjom ku diu 31.12.
kalendarneho roka, pokial sa zmluvné strany nedohodnu inak.

Najomca bude poukazovat najomné na zéklade faktlry wystavene]
prenajimatelom.

\ takto dohodnutej cene najmu s zahrnuté uz aj naklady, ktoré bude prenajimatel
poskytovat' za sluZby spojené s predmetom najmu (vodne, stoéné, energie, odvoz
komunalneho odpadu a pod)

Platby najomného aza sluzby sa budd realizovat vylutne bezhotovostnym
spsobom na Gget prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy na zaklade
dafiového dokladu vystaveného prenajimatefom.

ClL v
Technicky stav nebytoveho priestoru

Zmluvné strany vyhlasuju ze predmet zmluvy v éase podpisania tejto zmluvy je v
stave spdsobilom na beZné uZivanie k éinnosti a Gfelu, za ktorym bol prenajaty.
Najomea, ktory aZ do dia uéinnosti tejto zmluvy mal predmetne nebytove priestory
v najme podla najomnej zmluvy vyhlasuje, Ze stav predmetu zmluvy je mu znamy
a tento prebera do najmu bez vyhrad.

Pred vstupom do uZivania je najomca povinny s prenajimatefom spisat zapis o
prevzati a odovzdani priestorov.

O predpokladanych nakladoch na zhodnotenie technického stavu predmetu
zmluvy je nadjomca povinny vopred pisomne informovat prenajimatela a Ziadat
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jeho pisomny suhlas k vykonaniu takychto uprav. Najomca je povinny predloZit aj
pravne relevantné doklady potvrdzujice tuto skutoCnost.

Gl I
Ostatné dojednania

Najomea je povinny hradit na vlastné naklady opravy a upravy Géelovej povahy a
drobné opravy v prenajatom nebytovom  priestore, upratovanie prilahlych
priestorov vyuZivanych najomcom, ako aj naklady spojene s obvyklym udrZovanim
nebytového priestoru. Najomca nema narok na ich refundaciu.
Stavebné Gpravy a iné zasahy do nebytového priestoru nie je najomca cpravneny
vykonat bez sihlasu prenajimatela.
Najomeca je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne oznamit' prenajimatelovi
vietky doleZité skutoZnosti, tykajice sa predmetu najmu, ako aj samotného
najomného vztahu a poskytndt prenajimatefovi na poZiadanie maximainu
stcinnost.
Najomca je povinny bez zbytofného odkladu oznémit prenajimatefovi potrebu
oprav, ktoré ma prenajimatel urobit, a umoznit vykonanie tychte i inych
nevyhnutnych oprav, inak najomca zodpovedd za Skodu, ktora nesplnenim
povinnosti vznikla.
Prenajimatel sa zavazuje zabezpedit poistenie predmetu zmluvy podla obecnych
krit&rii, v ktorom sa nachadza predmet zmluvy a to v rozsahu poistne] zmiuvy
uzatvorenej prenajimatelom.
Poistenie nad uvedeny rozsah /poistenie majetku v prenajatych priestoroch/
zabezpedi najomca na viastne naklady.
Najomeca sa zavazuje vykonavat také opatrenia aby v sGvislosti s predmetom jeho
Zinnosti boli dosledne dodrfané pravne normy v oblasti hygieny, bezpeénosti
prace a Zivotného prostredia.
Najomca je povinny vykonat také opatrenia aby boli dodrZané zésady poZiarne]
ochrany vyplyvajlce z platnej pravne| Upravy.
Najomca zodpovedd v plnom rozsahu za protipoZiamu ochranu prenajatého
priestoru a zavazuje sa vykonat vietky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku
pofiaru resp. inej havarie v zmysle platnych zakonnych noriem. V pripade zistenia
nedostatkov a zavaZného porudenia predpisov podiarnej ochrany toto zaklada
pravo na odstipenie od zmiuvy.

Najomca sa zavézuje, Ze svojou cinnostou nebude narGgat cinnost ostatnych
uZivatelov nebytovych priestorov.
Najomca ma prave nerudene uZivat predmet zmluvy bez obmedzenia v nim
stanovenych diioch a ordinaénych hodinach.

Najomca nemdZe zmenit dohodnuty Ggel uZivania nebytového priestoru bez
pisomného sihlasu prenajimatela.
Najomca je povinny do 30 minlt od vyrozumenia prenajimatela o vzniku havarie v
objekte umoZnit prenajimatelovi pristup k ddleZitym zariadeniam objektu fel
rozvadzade, rozvody vody, kirenia a pod./.
Najomca sa zavazuje poskytovat prenajimatelovi potrebni suinnost pri vykone
oprav, Udriby, inovacii, adaptacil a inych stavebnych Oprav kedykolvek a znasat
obmedzenia v najme v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto &innosti. V
opaénom pripade zodpoveda za $kodu vzniknutd prenajimatelovi nesplnenim tejio
suginnosti.
Prenajimatel ma pravo pri Zivelnych pohromach a mimoriadnych udalostiach
vstupit do prenajatych priestorov aj bez sGhlasu ndjomeu. O tejto skutotnosti je
povinny bez meskania upovedomit najomeu, alebe nim ustanovent osobu.
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Majomca nie je opravneny prenechat nebytovy priestor alebo jeho éast do
podnajmu tretej osobe.

Najomca je opravneny umiestnit na prieceli budovy firemné oznacenie po
predchadzajucom odslhlaseni tvaru a vyhotovenia prenajimatelom.

Najomca ma pravo na zfavu z najomného, pokial pre vady, ktoré nezavinil,
nemohol predmet najmu uZivat dohodnutym spdsobom, ckrem pripadov havarie,
vydSe] moci (poiiar, Zivelna pohroma, prirodna katastrofa), alebo zasahu &
rozhodnutim tatnych organov, organov verejnej spravy alebo inych opravnenych
prisludnych indtiticii. Narok na poskytnutie zlavy alebo odpustenie najomného
musi byt uplatneny u prenajimatefa bez zbytoéného odkladu. Narok zanikne, ak
nebol uplatneny do 30 dni od dia, kedy prvykrat doslo ku skutoCnostiam
zakladajlcim tento narok.

Zabudovanie novych dodatoénych zabezpetovacich a inych zariadeni je najomca
povinny s prenajimatelom vopred prerokovat a vyZiadat si pisomny sdhlas.
Prenajimatel nezodpoveda najomcovi za vypadok dodavky elektricke] energie,
pokial takyto stav nezavinil. Najomca nema pravo si z takéhoto titulu narokovat
nahradu Skody alebo zfavu na najomnom.

MNajomca na vlastné naklady a na vlastné riziko zabezpedi odborne prehliadky
elektrického zariadenia v prenajatych priestoroch v pripade zasahu alebo
rozéirenia pdvodného stavu elektrického zariadenia.

Majomca si na vlastné naklady a na viastne riziko zabezpetl odborme prehliadky
prenosnych a ruénych elektrickych zariadeni v prenajatych priestoroch.

Najomeca je opravneny pouZivat v objekte zariadenie na prekonavanie schodov
pre imobilnych (schodolez), ale jeho kipu a prevadzku si zabezpeli na viastne
naklady.

Gl vl
Skonéenie najmu

Najom nebytového priestoru zanika:

a. v zmysle ustanoveni § 10 zak. 116/90 Zb. vypovedou ktorejkolvek zmluvne
strany,

dohodou zmluvnych stran,

odstupenim od zmluvy,

zanikom predmetu najmu,

zanikom podnikatelského opravnenia najomcu.

\ pripade skonéenia najmu je najomca povinny wratit nebytovy priestor v
dohodnutom, alebo uréenom termine a v stave, v akom ho prevzal, s
prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

ypovedna lehota je 3 mesiace, zagina plyndt prvy deft mesiaca nasledujuceho
po dni jej doruéeni.

Prenajimatel je opravneny okamzite odstipit od zmiluvy v pripade, Ze:

T o0 o

a. najomca sa dostane do omeskania s Uhradou najomného a ahrad za sluby
poskytované s najmom o viac ako 30 dni,

b. najomca uZiva predmet najmu tak, Ze prenajimatefovi vznika resp, hrozi
Ekoda,

c. ndjomca inym spdsobom zavaine poruSuje resp. neplni svoje povinnost
vyplyvajice mu z tejto zmluvy, pravnych predpisov resp. pokynov
prenajimatela,
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d. najomca alebo jeho zamestnanci, & iné osoby, ktoré s jeho sihlazsom sa
zdrZuji v predmete najmu, napriek pisomnému upozomeniu hrubo porudujl
verejny poriadok,

Pri odstipeni od zmluvy zo strany prenajimatefa je najomca povinny vratit
predmet zmluvy do desat (10) dni odo dfa prevzatia pisomného oznamenia o
odstipeni od zmluvy.

Najomny vztah konéi def po dni derutenia odstdpenia. O doruceni odstipenia od
zmluvy platia primerané ustanovenia, tykajlice sa vypovede.

Po skoteni najmu sa najomca zavazuje odovzdat predmet zmluvy prenajimatelov
v stave, v akom ich prevzal s prihfadnutim na beZné opotrebovanie, okrem
pripadu, ak najomca so sdhlasom prenajimatefa vykonal Gpravy a zmeny
predmetu zmluvy a prenajimatel sihlasi s ich ponechanim v takto upravenom a
zmenenom stave.

V pripade akéhokolvek ukonéenia najomneého wvztahu e najomca povinny
odovzdat predmet najmu zapisniéne, so zachytenim jeho stavu prenajimatelovi a
to v prenajimatelom stanovenej lehote.

Gl v,
Zaverelné ustanovenia

Zmeny a dopinky tejto zmluvy si mozné len po vzajomne] dohode zmluvnych
stran a to pisomne vo forme &islovanych dodatkov k tejto zmluve.

Pokial nebolo v tejto zmluve wvyslovne dohodnuté inak, platia ustanovenia
Obéianskeho zakonnika a inych véeobecne zavdznych pravnych predpisov (z. €.
116/1980 Zb. v zneni neskorsich predpisov). V pripade, Ze niektore ustanovenie
tejto zmluvy strati platnost, nestraca tym platnost cela zmluva.

Podpisom tejto zmluvy stracaji platnost a Géinnost vietky predchadzajuce ustne a
pisomné dohody tykajluce sa predmetu tejto zmluvy.

Zmiuva je vyhotovena v Styroch vitlatkoch s platnostou originalu, z ktorych obdri
prenajimatel aj najomca po dve vyhotovenia.

Zmluyné strany prehlasujld, Ze si tito zmluvu pred jej podpisanim preditali, Ze
bola uzatvorend po vzajomnom prejednani podla ich pravej] a slobodnej vble,
uréite, vaZne a zrozumitelne, nie v tiesni za napadne nevyhodnych podmienck.
Autentickost tejto zmluvy potvrdzuju svojim podpisom s odtlatkom petiatky.

V Kosickej Belej diia: 29.02.2016

Obec Kodicka Bela GOLIANOVA s.r.o.

.......................................................... BB ELE IR I rara e rE i m S r s

Ing. Jozef Petkac MUDr. Alena Golianova
starosta konatel



