* ZMLUVA
O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzavreta podla zakona €, 116/1990 Zb., v plainom zneni medz:

Prenajimatel  Obec Kosdicka Bela

&0 sidiom; 044 65, Kosicka Bela 54
Iastipeny; Ing. Jozef Petkat. starosta
Ico: 003 243 45

DIC: 2021244786

Bankové spojenie:  OTF banka pobotka Kosice
Cislo ictu: 10103476/5200

na strane jednej (dalef ako prenafimatel’)

a
Najomea: Gerkos, s.r.o.

w0 siclom; 044 65, Kosicka Bela 269

zastupeny: Anton Rzuhovsky, konatel

Tapisany; OROS Kodice 1., odd. Sro, vleZka &islo: 29155/V
ICo: 465 01207

DIC: 2023414602

IC DPH: SK 2023414602

Bankové spojenie!
Cislo uétu;

na strane druhej folaled ako ndfomon)

Zmluvné strany prehlasuji, ?e su spdsobili na pravne dkony a tito ich spbsobilost nie je
ni¢im obmedzend.

Clinok 1
Predmet a ilel ndjmu

(1) ¥¥luénym vlastnikom nehnutel'nosti uvedenej v katastri nehnutelnosti kat. tizemia
Kosickd Bela katastralnym odborom Okresného dradu Kodice - okolie na LV &, 732 ako:
B Previdzkova budova na parcele &. 732 sap. &. 290,
j¢ Obec Kodicka Bela.

{2) Prenajimatel’ prenechiava najomcovi do najmu nebyvtové priestory  situované
v Kodickej Belej &, 290 :

v celkove) vymere spolu 107,62 m-.



(3) Prenajimatel prenajima ndjomcovi predmetné priestory za Oéelom — podnikanie
v ramel predmetu Sinnosti
(4) Podpisom tejto zmluvy najomca potvrdeuje, #¢ predmet ndjmu je sposobily na
uZivanie na Géely dohodnuté zmluvou.

Clanok 2
Cas trvania nijmu

(1) Ndjomné zmluva je uzavretd na dobu neurditd s Géinnost'ou odo dia 01.06.2015

Clinok 3
Uhrada ndjomného a sluieh

(1) Zmluvné strany sa dohodli na uréeni v¥iky ndajomného dohodou vo vyske
1020,00 € s DPH za 107,62 m" rofne. Vyiku nijomného schvililo Obeené zastupitel'stvo
wznesenim &islo 2°2015-7 zo diha 12.05.20135, ktoré je neoddelitel'nou suéast’ou tejto zmluvy
ako priloha €. 1.

a) vimera jednotlivich prenajatych priestorov:

Miestnost’ Poschodie Plocha m’
.1 prizenie 25,48
0.2 prizenie 48.10
C.4 prizenie - 3404

Spolu: 107,62

Pédorys objektu tvori prilohu &.2.
b) Najomca prehlasuje, Ze je platcom DPH.

{2) Roéné ndjomné spolu 1020,00 € s DPH je splatné v mesaénych splatkach, t. ). po
£5.00 € s DPH. Najomné je splamné bezhotovoesinym prevodom na utet alebo do pokladne
prenajimatel’a, vidy k 20. diiu mesiaca, na ktory sa platba vztahuje, na ziklade tejto zmluvy.

{3) Prenajimatel je oprdavneny upravovat dohodnuté nijomné roéne, a W ¢ miery
inflicie oficidlne zverejneni Statistickym tdradom SR za predchadzajici kalenddmy rok.
Uprava sa uskutofni v pripade, #e rofna miera inflicie presiahne hodnotu 3 %. Nijomea diva
k tejto tprave svoj vyslovny predchadzajicn sahlas,

{4) Zmluvné strany sa dohodli, 2¢ prenajimatel’ je na zdklade rozhodnutia Obecného
zastupitel'stva opravneny upravit vviku ndjomného raz ro¢ne a to vidy k 1. decembru
kalenddrneho roka siym, 2e v pripade rastu trhovej ceny bude najomné upravené s
téinnostou od 1.janudra nasledujiceho roka formou dodatku ktejto zmluve. V pripade
nesthlasu najomeu s upravou ndjmu, a nepodpisaniu dodatku  konéi najom ku diu 31.12.
kalenddrneho roka.

(5) Prenajimatel’ poskvine ndjomcovi aj sluiby sivisiace s ufivanim nebytovych
priestoroy, a to;

- dodavku elektrickej energie,

Vyiiétovanic za poskyvinutie sluZieb je prenajimatel’ povinny urobit’ do 30 dni od obdrZzama
ich vyiétovania dodavatel'mi.

Najomea sa zaviizuje uhradit odber el. energie za obdobie janudr az mdj 2015 po svojom
predchodeovi .

(6} Prvé ndjomné za mesiac jin 2015 podla tejto zmluvy vo vyike 85,00 £ s DPH je
splatné pri podpise tejto zmluvy. V pripade, Ze néjomeca nezaplati prvé ndjomne, ma
prenajimatel’ pravo od zmluvy odstipit’ a tito skutoénost’ ndjomeovi oznami v lehote do 5 dni
odo diia splatnosti.



{7} V pripade omeskania s Ghradou ndjomného a sluZicb sihlasi ndjomea s Grokom
2 omeskania vo vvike 0,05 % z dl#nej sumy za ka?dy aj zadaty deft omeskania,

{8) V pripade omeSkania s platenim ndjomného podla &l 3 ods. 2 tejto zmluvy po
dobu dihdiu ako 1 mesiac md¥e prenajimatel vypovedat' tito zmluvu s | mesaénou
vypovednou lehotow.

Clinok 4
Prava a povinnosti zmluvnych stran

{1} Prenajimatel’ je povinny najmé:
a) ku diu Géinnosti tejto zmluvy odovedal’ ndjomeovi predmet ndgjmu v rozsahu dohodnutom
zmluvou, v stave sposobilom na dohovorené, prip. obvyklé uZivanie
b) redpektovat’ pri vvkone svojich prav prava najomeu vyplyvajlice z tejto zmluvy
¢) umoZnit’ ndjomcovi uZival’ prenajaté nebytové priestory v stlade s touto zmluvou
d) poskytovat’ ndjomeovi sidinnost’ pri realizdcii jeho prav vyplyvajicich z tejto zmluvy
e) na vlasmné naklady zabezpefovat' riadne poskytovanie sluZieb, spojenych s uZivanim
predmetu najmu
f) povinny zabezpefit' protipoXiamu ochranu - podarnu charakteristiku objektu,
evakuatny plin a po pracovnej dobe likviddciu pripadného poiaru (nie je viak povinny
kontrolovat’ zabezpetenie protipoZiarnej ochrany v prenajatych uzavretyeh priestoroch)

(2) Najomca je povinny najmii:
a) pri podpise tejto zmluvy predloiit’ original vypisu z obchodného registra, Zivnostenského
registra. DIC a u platcov DPH képiu registracie 1C DPH, vietky pripadné zmeny hldsit’ do 3
dni prenajimatel'ovi, nesplnenie tejto povinnosti sa povaZuje za hrube porusenie tejto zmluvy,
b} prevziat' od prenajimatela predmet ndjmu ku diiu afinnosti tejto zmluvy
¢) uzivat’ predmet zmluvy v silade s touto zmluvou
d) riadne platit’ ndgjomné v terminoch dohodnutych v tejto zmluve
¢) zdrZat’ sa zasahov do prav prenajimatel’a nad ramec dohodnuty v tejio zmluve
£) robit’ beZni ddrzbu a opravy na vlasiné naklady, potreby tdrzby nad tento rimec je povinny
okaméite hlasit’ prenajimatelovi a umodnit’ prenajimatel'ovi ich vykonanie. V pripade potreby
urobil’ nevyhnutné opatrenia na zamedzenie velkych 3kéd. V opanom pripade zodpovedd za
Skodu.
g) udrziaval’ ¢istotu a poriadok v priestoroch, ktoré si predmetom ndjmu a vonkajdich
priestorov bezprostredne susediacich s predmetom ndjmu.
h) ndjomea mke robit’ stavebné lpravy v priestoroch, ktoré si predmetom tejto zmluvy len
s predchadzajicim pisomnym sihlasom prenajimatela. Projektovi dokumenticiu v silade
s platnou pravnou Gpravou zabezpefuje ndjomea na svoje ndklady. Prenajimatel’ da svoj
predchadzajict sthlas len po predloZeni schvialenej projektovej dokumenticie. Naklady na
Upravy zmasa najomca zo svojho s vinimkou pripadov, ked' Gpravy majd trval¥ charakter a
dodlo k dohode s prenajimatelom o spoluGéasti. V pripadoch spoluiéasti je na zdklade
dohody mo2né zapotitavanie s ndgjmom. Po uskutofneni dprav je ndgjomca povinny odovzdat
prenajimatelovi v jednom vyhotoveni dokumentaciu - projekt skutofne vykonanvch zmien
potvrdeny stavebnym dradom (ak podlieha konaniu podla zdkona ¢ 50/1976 Zb. v platnom
zneni),
ch) zabezpeéit' sam a na svoje naklady majetok, ktory vnesie do nebytovich priestorov pred
poikodenim, prip. odeudzenim a poistit’ ho. Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody, ktoré by
z tohto titulu venikli.



i} zabezpedit' a dodrZziavat’ sdm a na svoje néklady vicobecne ziviizné pravne normy v oblasti
poZiamej ochrany a bezpefnosti, vratane zabezpelenia prenajatych priestorov predpisanymi
zariadeniami, zabezpetoval ich funkénost, pravidelni kontrolu

1) umoinit’ prenajimatelovi kedykol'vek vstup do prenajatych priestorov, za Gtelom kontroly
spdsobu uZivania

k) zodpoveda prenajimatelovi za Skody. ktoré sposobi v prenajatych priestoroch, prip. aj za
fkody spisobené na susednych priestoroch alebo objekioch

1} vykonavat' svoju éinnost’ v prenajatych priestoroch tak, aby nedoélo k ich poskodeniu

m) pri ukondeni ndjmu vypratat’ nebytové priestory a odovzdat’ ich prenajimatel'ovi v takom
stave ako ich prevzal s prihliadnutim na befné a obvyklé opotrebenie a s novou hygienickou
malbou

n) Je oprdvneny wiivat’ predmet najmu len na ufely dohodnuté v tejto zmluve nie je
opravneny prenajat’ predmet najmu tretim osobam

Clinok 5
Skonéenie ndjmu

(1) £mluvné stranv sa dohodli, Ze tak prenajimatel’ ako aj ndjomea je opravneny
zmluvu vypovedat' podla ust. § 10 zikona & 116/1990 Zb. v platnom zneni, t. j. aj hez
uvedenia dovodu.

(2) Vy¥povedna lehota je 3-mesaéna a zaéne plynat prvym diiom mesiaca
nasledujicom po doruceni vipovede druhe) strane, pokial’ sa zmluvné strany nedohodni inak.

(3) ¥ pripadoch, Ze prenajimatel’ vypovie zmluvu pretode:

a) ndjomea ukiva predmet ndjmu v rozpore so zmluvou,
b} ndjomea viac ako 1 mesiac meska s platenim ndjomného
¢) bolo rozhodnuté o zmenach stavby, je) odstraneni, éo brani uZivat’ nebytové
priestory,
d) ndjomea sa dopusti hrubeho porudenia zmluvy o ndjme nebytovych priestorov,
alebo konania v rozpore s dobrymi mravmi,
je  vypovednd lehota l-mesaéna a zaéne plvnat’  prvym  dilom  mesiaca
nasledujicom po dorudeni vipovede druhej zmluvne] strane,
{4) V pripadoch, Ze ndjomea vypovie zmluvu, pretoZe:
a) stratil praviu subjektivitu
b) predmet najmu sa bez jeho zavinenia stal nespdsobily na wZivanie podla tejio
zmluvy je vy¥povedna lehota 1-mesatnd a zaéne plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujicom
po doruéeni vipovede druhej zmluvnej strane.

(5) V pripade, #e sa ndjomca oneskori s thradou ndgjomného o viac ako 30 dni je
prenajimatel  opravneny odstapit’ od tejto zmluvy s 0dinnostou odo dfa jej dorudenia
ndjomeovi. Doruéuje sa na adresu: 044 65, Kodickd Bela 269, Akékol'vek zmeny tykajice sa
uvedenej adresy je mdjomca povinny bezodkladne nahlasit’ prenajimatelovi. V pripade, Ze
odstapenie od zmluvy nie je mo#né ndjomcovi doruéit’ na adresu sidla uvedent v obchodnom
alebo obdobnom registri, resp. adresu uvedeni v tejto zmluve ak sa li%i od predoilych,
povaZuje sa za dorudeni po trefom dni od jej uloZenia na poste a vietky nasledky zndsa
ndjomeca. Rovnake pravne nasledky ma aj odmietnutie prevzatia vizvy, vypovede, odstipenia,
alebo ne) pisomnosti suvisiacej s ndjom podla tejto zmluvy resp. ich nevvzdvihnutie
villoZnej lehote na poste. Oplitovné dorulenie vvazvy, vypovede, odstipenia apod. sa
nevyZaduje. Nijomea je povinny doviedy uivané nebytové priestory vypratat’ a odovzdat’
prenajimatel'ovi do 24 hodin od ukonéenia zmluvného veztahu. Pokial tak neurobi, ma
prenajimatel’  privo ticto priestory uzavriet, vypratat’ na ndklady ndjomcu ajeho Skodu.
Prenajimatel’ v takomto pripade nezodpovedd za pripadné skody, ktoré vzniknd ndjomcovi



jeho nefinnostou v uvedenych suvislostiach. Prenajimatel je opravneny takto uvolnené
nebytové priestory dat’ do ndjmu novému najomcovi.

(6) Prenajimatel’ md pravo v pripade, Ze mu hrozi Skoda spdsobend éinnost'ou, alebo
opomenutim najomeu zakrodit' spdsobom primeranym. Najomea ddva prenajimatelovi svoj
predchadzajici sihlas, aby v pripade, e nevyprace aneodovzdd mu nebytové priestory
najneskér k poslednému diiu trvania ndjmu tieto priestory vypratal na naklady a &kodu
n&jomeu.

Clanok 6
VEeobecné a zdverefné ustanovenia

(1) Ndjomea sa zavizuje, ¥e v nebytovych priestoroch, ktoré si predmetom ndjmu
padla tejto zmluvy:
= nebude uskutolfiovat’ podnikatel'ské aktivity, realizovat’ ani sprostredkovédvatl obchody

contra bono mores, v rozpore s obéianskou morilkou a etikou,

= zdriat' sa vietkého o by mohlo znevafit’, alebo podkodit’ dobré meno prenajimatel’a

{2) Zmluvné swrany sa dohodli, Ze vietky zmeny tejto zmluvy je moiné robit’ len
formou pisomnych dodatkov.

(3) Privne vztahy, ktoré nie si osobitne upravené touto zmluvou sa riadia zdkonom &.
116/1990 Zb. v platnom znen{ a Ob&ianskym zdkonnikom.

(4) Zmluva je vyhotovend v 2 vyhotoveniach a kadad zo zmluvnych strin obdri po
podpise jedno vyhotovenie.

(3) Zmluvné strany vyhlasujd, Ze obsahu zmluvy porozumeli, je vyjadrenim ich vile,
#zmluvu uzavreli dobrovol'ne a nie za napadne nevyhodnych podmienck, ani v tiesni a na znak
svojho suhlasu ju podpisuji.
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