) ZMLUVA
O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzavreta podla zakona €. 116/1990 Zb. v platnom zneni medzi:

Prenajimatel’>  Obec Kosicka Bela

so sidlom: 044 65, Kosicka Bela 54
zastupeny: Ing. Jozef Petkac, starosta
ICO: 003 243 45

DIC: 2021244786

Bankové spojenie:  OTP banka pobocka KoSice
Cislo #ictu: 4350072 600/3100

na strane jednej (dalej ako prenajimatel)

a

Najomcom: TOMKA DENT s.r.o.

so sidlom: 040 01, Slovenskej jednoty €. 46

zastupeny: MUDr. Jana Tomkova, konatel

zapisany: OROS Kosice 1., odd. Sro, vlozka ¢islo: 17928/V
ICO: 366 054 84

DIC: 2022165816

Bankové spojenie:  SLSP, a.s.

Cislo uctu: 0576904846/0900

na strane druhej (dalej ako ndjomca)

Zmluvné strany prehlasuju, Ze si sposobili na pravne Ukony a tato ich spdsobilost’ nie je
ni¢im obmedzena.

Clanok 1
Predmet a dcel najmu

(1) Vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti uvedene;j v katastri nehnutel'nosti kat. izemia
Kosicka Bela katastralnym odborom Okresného tiradu KoSice - okolie na LV €. 732 ako:
B dom na parcele €. 732 stp. €. 256,
je Obec Kosicka Bela.

(2) Prenajimatel’ prenechava najomcovi do nidjmu nebytové priestory situované

v Kosickej Belej ¢. 265 :

v celkovej vymere spolu 35,44 m”.

(3) Prenajimatel’ prenajima najomcovi predmetné priestory za Gcelom — stomatologicka
ambulancia



(4) Podpisom tejto zmluvy ndjomca potvrdzuje, Ze predmet najmu je spOsobily na
uZivanie na ucely dohodnuté zmluvou.

_ Clénok 2
Cas trvania najmu

(1) Ngjomna zmluva je uzavreta na dobu neurcitd s G€innostou odo dila 1.4.2014

] Clanok 3
Uhrada niajomného a sluZieb

(1) Zmluvné strany sa dohodli na uréeni vySky najomného dohodou vo vyske
160,00 € bez DPH za 35,44 m” ro¢ne. Vy¥ku najomného schvalilo Obecné zastupitel’stvo
VZN ¢islo 10/2013-4 o uhradach za sluzby poskytované obcou dila 27.09.2013, ktoré je
neoddelite'nou stiast’ou tejto zmluvy ako priloha €. 1.

a) vymera jednotlivych prenajatych priestorov:

Miestnost’ Poschodie Plocha m’
C.035 - vySetroviia 1. poschodie 26,67
C.036 — miestnost lekdra 1. poschodie 6,07
C 037-WwC 1. poschodie 2,70

b) Né4jomca prehlasuje, Ze nie je platcom DPH.

(2) Ro¢né ndjomné spolu 160,00 € bez DPH je splatné Stvrtrotne v Styroch splatkach,
t. j. po 40,00 € bez DPH. Najomné je splatné bezhotovostnym prevodom na tcet alebo do
pokladne prenajimatela, vZdy k 20. diiu posledného mesiaca Stvrtroka, na ktory sa platba
vzt'ahuje, na zdklade tejto zmluvy.

(3) Prenajimatel’ je opravneny upravovat dohodnuté najomné rocne, a to o mieru
inflacie oficialne zverejnenti Statistickym tradom SR za predchadzajici kalendérny rok.
Uprava sa uskutoéni v pripade, e roén4 miera inflacie presiahne hodnotu 3 %. N4jomca dava
k tejto Gprave svoj vyslovny predchadzajici suhlas.

(4) Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je na zéklade rozhodnutia Obecného
zastupitel'stva opravneny upravit vysku najomného raz ro€ne a to vzdy k 1. decembru
kalendarneho roka stym, Ze v pripade rastu trhovej ceny bude najomné upravené s
ucinnostou od 1.janudra nasledujiceho roka formou dodatku ktejto zmluve. V pripade
nesuhlasu najomcu s Gpravou ndjmu, a nepodpisaniu dodatku konéi ndjom ku diu 31.12.
kalendarneho roka.

(5) Prenajimatel’ poskytne najomcovi aj sluzby suvisiace suZivanim nebytovych
priestorov, a to:

- dodavku elektrickej energie,

- dodavku vody,

- dodavku tepla,

- upratovanie prenajatych priestorov

Tieto sluzby st zahrnuté v cene ndgjmu

(6) Prvé najomné za 2.3tvrtrok 2014 podla tejto zmluvy vo vyske 40,00 € bez DPH je
splatné pri podpise tejto zmluvy. V pripade, Ze ndjomca nezaplati prvé najomné, ma
prenajimatel’ pravo od zmluvy odstupit’ a tito skuto¢nost’ ndjomcovi oznami v lehote do 5 dni
odo dila splatnosti.

(7) V pripade omeskania s thradou ndjomného a sluzieb suhlasi najomca s trokom
z omeskania vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za kazdy aj zacaty deti omeskania.



(8) V pripade omeskania s platenim ndjomného podla ¢l. 3 ods. 2 tejto zmluvy po
dobu dlh§iu ako 1 mesiac mdZe prenajimatel’ vypovedat’ tito zmluvu s 1 mesanou
vypovednou lehotou.

Clanok 4
Prava a povinnosti zmluvnych stran

(1) Prenajimatel’ je povinny najmaé:
a) ku driu G¢innosti tejto zmluvy odovzdat’ ndjomcovi predmet ndjmu v rozsahu dohodnutom
zmluvou, v stave sposobilom na dohovorené, prip. obvyklé uzivanie
b) reSpektovat’ pri vykone svojich prav prava ndjomcu vyplyvajice z tejto zmluvy
¢) umoznit’ ndjomcovi uZivat’ prenajaté nebytové priestory v sulade s touto zmluvou
d) poskytovat’ ndjomcovi su€innost’ pri realizécii jeho prav vyplyvajtcich z tejto zmluvy
e) na vlastné ndklady zabezpeCovat riadne poskytovanie sluzieb, spojenych s uZivanim
predmetu ndjmu
f) povinny zabezpelit' protipoZiarnu ochranu - poZiarnu charakteristiku objektu,
evakuaény plan a po pracovnej dobe likvidaciu pripadného poZiaru (nie je vSak povinny
kontrolovat’ zabezpecenie protipoZiarnej ochrany v prenajatych uzavretych priestoroch)

(2) N4jomea je povinny najmé:
a) pri podpise tejto zmluvy predloZit’ original vypisu z obchodného registra, Zivnostenského
registra, DIC a u platcov DPH képiu registracie IC DPH, vietky pripadné zmeny hlasit’ do 3
dni prenajimatel’ovi, nesplnenie tejto povinnosti sa povazuje za hrubé porusenie tejto zmluvy,
b) prevziat’ od prenajimatel’a predmet najmu ku ditu G€innosti tejto zmluvy
¢) uzivat’ predmet zmluvy v sulade s touto zmluvou
d) riadne platit’ najomné v terminoch dohodnutych v tejto zmluve
f) zdrzat’ sa zasahov do prav prenajimatel’a nad ramec dohodnuty v tejto zmluve
g) robit’ bezni udrzbu a opravy na vlastné naklady, potreby udrzby nad tento rdmec je
povinny okamzite hlasit’ prenajimatel’ovi a umoznit’ prenajimatel’ovi ich vykonanie. V pripade
potreby urobit’ nevyhnutné opatrenia na zamedzenie velkych $kdd. V opanom pripade
zodpoveda za $kodu.
h) udrZiavat’ Cistotu a poriadok v priestoroch, ktoré su predmetom najmu a vonkaj$ich
priestorov bezprostredne susediacich s predmetom najmu.
ch) ndjomca mdZe robit’ stavebné upravy v priestoroch, ktoré su predmetom tejto zmluvy len
s predchadzajicim pisomnym sthlasom prenajimatela. Projektovi dokumentaciu v sulade
s platnou pravnou upravou zabezpefuje nijomca na svoje naklady. Prenajimatel’ da svoj
predchadzajuci suhlas len po predloZeni schvalenej projektovej dokumentécie. Naklady na
Upravy znasa najomca zo svojho s vynimkou pripadov, ked’ Gipravy maju trvaly charakter a
doslo k dohode s prenajimatelom o spoluticasti. V pripadoch spoluicasti je na zaklade
dohody mozZné zapocitavanie s najmom. Po uskutocneni Uprav je ndjomca povinny odovzdat’
prenajimatelovi v jednom vyhotoveni dokumentéciu - projekt skutocne vykonanych zmien
potvrdeny stavebnym tradom (ak podlicha konaniu podla zdkona ¢. 50/1976 Zb. v platnom
zneni).
i) zabezpelit’ sim a na svoje ndklady majetok, ktory vnesie do nebytovych priestorov pred
poSkodenim, prip. odcudzenim a poistit’ ho. Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody, ktoré by
z tohto titulu vznikli.
j) zabezpecit' a dodrZiavat’ sim a na svoje naklady vSeobecne zavézné pravne normy v oblasti
poZiarnej ochrany a bezpecnosti, vratane zabezpecenia prenajatych priestorov predpisanymi
zariadeniami, zabezpe€ovat ich funkénost, pravidelni kontrolu
k) umoZnit’ prenajimatel'ovi kedykoI'vek vstup do prenajatych priestorov, za u€elom kontroly



spdsobu uZivania

1) zodpoveda prenajimatelovi za Skody, ktoré sposobi v prenajatych priestoroch, prip. aj za
Skody spdsobené na susednych priestoroch alebo objektoch

m) vykonavat’ svoju ¢innost’ v prenajatych priestoroch tak, aby nedoslo k ich poskodeniu

n) pri ukon¢eni ndjmu vypratat’ nebytové priestory a odovzdat’ ich prenajimatelovi v takom
stave ako ich prevzal s prihliadnutim na bezné a obvyklé opotrebenie a s novou hygienickou
mal’bou

p) je opravneny uzivat predmet nijmu len na Ulely dohodnuté v tejto zmluve nie je
opravneny prenajat’ predmet ndjmu tretim osobam

Clénok 5
Skoncenie najmu

(1) Zmluvné strany sa dohodli, Ze tak prenajimatel’ ako aj ndjomca je opravneny
zmluvu vypovedat’ podla ust. § 10 zdkona €. 116/1990 Zb. v platnom zneni, t. j. aj bez
uvedenia dovodu.

(2) Vypovedna lehota je 3-mesatnd a zafne plyndt prvym diiom mesiaca
nasledujucom po doru¢eni vypovede druhej strane, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnt inak.

(3) 'V pripadoch, Ze prenajimatel’ vypovie zmluvu pretoZe:
a) najjomca uZiva predmet najmu v rozpore so zmluvou,
b) ndjomca viac ako 1 mesiac meska s platenim najomného
¢) bolo rozhodnuté o zmenach stavby, jej odstraneni, ¢o brani uZivat’ nebytové
priestory,
d) ndjomca sa dopusti hrubého poruSenia zmluvy o ndjme nebytovych priestorov,
alebo konania v rozpore s dobrymi mravmi,
je vypovednd lehota l-mesatnd a zacne plynit prvym dfiom mesiaca
nasledujicom po doru¢eni vypovede druhej zmluvnej strane.
(4) V pripadoch, Ze ndjomca vypovie zmluvu, pretoZe:
a) stratil pravnu subjektivitu
b) predmet ndjmu sa bez jeho zavinenia stal nespdsobily na uZivanie podla tejto
zmluvy je vypovedna lehota 1-mesaénd a za€ne plynit’ prvym ditom mesiaca nasledujicom
po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

(5) 'V pripade, Ze sa ndjomca oneskori s thradou najomného o viac ako 30 dni je
prenajimatel’ opravneny odstlpit’ od tejto zmluvy s U€innostou odo diia jej dorudenia
najomcovi. DoruCuje sa na adresu: 040 01, Slovenskej jednoty ¢&. 46. Akékolvek zmeny
tykajuce sa uvedenej adresy je ndjomca povinny bezodkladne nahlasit’ prenajimatelovi.
V pripade, Ze odstipenie od zmluvy nie je moZné nadjomcovi doru¢it’ na adresu sidla uvedenu
v obchodnom alebo obdobnom registri, resp. adresu uvedent v tejto zmluve ak sa ligi od
predoslych, povaZuje sa za doruent po tretom dni od jej uloZenia na poste a vSetky
nasledky znaSa najomca. Rovnaké pravne nasledky md aj odmietnutie prevzatia vyzvy,
vypovede, odstupenia, alebo inej pisomnosti stvisiacej s ndjom podl'a tejto zmluvy resp. ich
nevyzdvihnutie v uloZnej lehote na poSte. Opédtovné dorucenie vyzvy, vypovede, odstipenia
apod. sa nevyzaduje. N4jomca je povinny dovtedy uZivané nebytové priestory vypratat’
aodovzdat’ prenajimatelovi do 24 hodin od ukonfenia zmluvného vztahu. Pokial tak
neurobi, ma prenajimatel’ pravo tieto priestory uzavriet, vypratat’ na ndklady najomcu a jeho
Skodu. Prenajimatel’ v takomto pripade nezodpovedd za pripadné Skody, ktoré vzniknu
ndjomcovi jeho nefinnostou v uvedenych suvislostiach. Prenajimatel’ je opravneny takto
uvol'nené nebytové priestory dat’ do ndjmu novému ndjomcovi. 4

(6) Prenajimatel’ ma pravo v pripade, Ze mu hrozi $koda spdsobena ¢innost'ou, alebo
opomenutim najomcu zakroCit’ spdsobom primeranym. Najomca dava prenajimatelovi svoj



predchadzajici suhlas, aby v pripade, Ze nevyprace aneodovzdd mu nebytové priestory
najneskdr k poslednému ditu trvania ndjmu tieto priestory vypratal na néklady a $kodu
najomcu.

Clanok 6
Vseobecné a zavereéné ustanovenia

(1) N4jomca sa zavézuje, Ze v nebytovych priestoroch, ktoré su predmetom najmu
podla tejto zmluvy:
=> nebude uskutocilovat’ podnikatel'ské aktivity, realizovat’ ani sprostredkovavat’ obchody

contra bono mores, v rozpore s ob&ianskou moralkou a etikou,

= zdrZat’ sa vSetkého ¢o by mohlo znevazit, alebo poskodit’ dobré meno prenajimatel’a

(2) Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky zmeny tejto zmluvy je moZné robit’ len
formou pisomnych dodatkov.

(3) Pravne vzt'ahy, ktoré nie su osobitne upravené touto zmluvou sa riadia zakonom &.
116/1990 Zb. v platnom zneni a Ob¢&ianskym zakonnikom.

(4) Zmluva je vyhotovend v 2 vyhotoveniach a kazdd zo zmluvnych stran obdrZi po
podpise jedno vyhotovenie.

(5) Zmluvné strany vyhlasuji, Ze obsahu zmluvy porozumeli, je vyjadrenim ich vole,
zmluvu uzavreli dobrovolne a nie za napadne nevyhodnych podmienok, ani v tiesni a na znak
svojho stihlasu ju podpisuja.

V Kofsickej Belej dila 28.02.2014

Obec Kosickd Beld TOMKA DENT s.r.o.

P48753016209
| MUDr Jang Tomkova
8§ ?anmfolég

MUDr. Jana Tomkovd
konatel’




