, ZMLUVA
O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzavreta podl'a zékona €. 116/1990 Zb. v platnom zneni medzi:

Prenajimatel’  Obec KoSicka Bela

so sidlom: 044 65, Kosicka Bela 54

zastupeny: Ing. Jozef Petkac, starosta
ICO: 00324345

DIC: 2021244786

Bankové spojenie:  OTP banka pobocka KoSice
Cislo uctu: 4350072 600/3100

na strane jednej (d'alej ako prenajimatel)
a
Najomcom: Anna Hroma

bytom: o, ‘ t
Narodena:

Rodné ¢islo:

C. OP:

Bankové spojenie

Cislo 1ctu:

na strane jednej (d'alej ako ndjomca)

Zmluvné strany prehlasuju, Ze su spdsobili na pravne ukony a tato ich spdsobilost’ nie je
ni¢im obmedzena.

Clanok 1
Predmet a ucel najmu

(1) Vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti uvedenej v katastri nehnutel’nosti kat. uzemia
Kosicka Bela katastralnym odborom Okresného tradu Kosice - okolie na LV &. 1400 ako:
B dom na parcele KN -E ¢. 408 sip. €. 65,
je Obec Kosicka Bela.

(2) Prenajimatel’ prenechdva nijomcovi do ndjmu nebytové priestory situované
v KosSickej Belej €. 65 :
v celkovej vymere spolu 33,60 m?.

(5) Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi predmetné priestory za uéelom — sklad nabytku



Clanok 2
Cas trvania najmu

(1) Ndjomna zmluva je uzavretd na dobu neurcit s u¢innost'ou odo diia 1.3.2014

Clanok 3
Uhrada najomného a sluzieb

(1) Zmluvné strany sa dohodli na urfeni vySky najomného dohodou vo vyske
1200,00.€ bez DPH za 33,60 m” ro¢ne.
a) vymera jednotlivych prenajatych priestorov:

Miestnost’ Poschodie Plocha m’
& o prizemie 27,00
¢ 8 prizemie 5,60

b) Najomca prehlasuje, Ze nie je platcom DPH.

(2) Rocné najomné spolu 1200,00 € bez DPH je splatné v dvanastich mesaénych
splatkach, t. j. po 100,00 € bez DPH. N4jomné je splatné alebo do pokladne prenajimatela,
vzdy k 25. dilu prislusného mesiaca, na ktory sa platba vztahuje, na zaklade tejto zmluvy.

(3) Prenajimatel’ je opravneny upravovat dohodnuté ndjomné ro¢ne, a to o mieru
inflacie oficidlne zverejnenu Statistickym uradom SR za predchadzajuci kalendarny rok.
Uprava sa uskutoéni v pripade, Ze ro¢nd miera inflacie presiahne hodnotu 3 %. Ndjomca déava
k tejto uiprave svoj vyslovny predchadzajici sihlas. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v savislosti
s pohybom trhovych cien obvyklych v ase a mieste za prendgjom obdobnych nebytovych
priestorov sa moZe prehodnocovat’ vysSka najomného raz ro¢ne a to vzdy k 1. decembru
kalendarneho roka stym, Ze v pripade rastu trhovej ceny bude ndjomné upravené s
ucinnostou od 1.janudra nasledujuceho roka formou dodatku k tejto zmluve. V pripade
nesthlasu najjomcu s Upravou ndjmu, a nepodpisaniu dodatku konéi ndjom ku diiu 31.12.
kalendéarneho roka.

(4) Prenajimatel’ poskytne ndjomcovi aj sluzby sivisiace s uZivanim nebytovych
priestorov, a to:

- dodavku elektrickej energie,
- dodavku vody, sto¢né,
Tieto sluzby st zahrnuté v cene najmu

(5) Prvé ndjomné za marec 2014 podla tejto zmluvy vo vyske 100,00 € bez DPH je
splatné pri podpise tejto zmluvy. V pripade, Ze ndjomca nezaplati prvé najomné, ma
prenajimatel’ pravo od zmluvy odstupit’ a tito skutoénost’ najomcovi oznami v lehote do 5 dni
odo dila splatnosti.

(6) V pripade omeskania s thradou ndjomného a sluzieb sthlasi ndjomca s Grokom
z omeskania vo vyske 0,05 % z dlZznej sumy za kaZzdy aj zaCaty deti omeSkania.

(7) V pripade omeskania s platenim ndjomného podla ¢l. 3 ods. 2 tejto zmluvy, alebo
thrad za sluZzby po dobu dlh$iu ako 1 mesiac moZe prenajimatel’ vypovedat’ tto zmluvu s 1
mesacénou vypovednou lehotou.



Clanok 4
Prava a povinnosti zmluvnych stran

(1) Prenajimatel” je povinny najmaé:

a) ku diu tiinnosti tejto zmluvy odovzdat’ ndjomcovi predmet ndjmu v rozsahu dohodnutom
zmluvou, v stave spdsobilom na dohovorené, prip. obvyklé uZivanie

b) reSpektovat pri vykone svojich prav pradva najomcu vyplyvajuice z tejto zmluvy

¢) umoZnit’ ndjomcovi uzZivat’ prenajaté nebytové priestory v sulade s touto zmluvou

d) poskytovat’ ndjomcovi sucinnost’ pri realizacii jeho prav vyplyvajucich z tejto zmluvy

e) na vlastné néklady zabezpeCovat’ riadne poskytovanie sluZieb, spojenych s uZivanim
predmetu najmu

f) povinny zabezpe€it' protipoziarnu ochranu - poZiarnu charakteristiku objektu,
evakuacny plan a po pracovnej dobe likvidaciu pripadného poziaru (nie je v8ak povinny
kontrolovat’ zabezpedenie protipoZiarnej ochrany v prenajatych uzavretych priestoroch)

(2) Najomca je povinny najmé:

b) prevziat’ od prenajimatela predmet ndjmu ku ditu €innosti tejto zmluvy

¢) uZivat’ predmet zmluvy v stlade s touto zmluvou

d) riadne platit’ ndjomné v terminoch dohodnutych v tejto zmluve

f) zdrZat’ sa zasahov do prav prenajimatel’a nad rdmec dohodnuty v tejto zmluve

g) robit’ beznl UdrZbu a opravy na vlastné néklady, potreby GdrZby nad tento ramec je
povinny okamZite hlasit’ prenajimatel’'ovi a umozZnit’ prenajimatelovi ich vykonanie. V pripade
potreby urobit’ nevyhnutné opatrenia na zamedzenie velkych $kdéd. V opalnom pripade
zodpoveda za Skodu.

h) udrZiavat’ Cistotu a poriadok v priestoroch, ktoré su predmetom najmu a vonkajsich
priestorov bezprostredne susediacich s predmetom ndjmu, vratane ich zimnej udrzby, t.j.
odstrafiovanie snehu a 'adu.

i) zabezpecit’ sam a na svoje naklady majetok, ktory vnesie do nebytovych priestorov pred
poSkodenim, prip. odcudzenim a poistit’ ho. Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody, ktoré by
z tohto titulu vznikli.
j) zabezpelit’ a dodrziavat’ sdm a na svoje naklady vSeobecne zavidzné pravne normy v oblasti
poZiarnej ochrany a bezpe¢nosti, vratane zabezpedenia prenajatych priestorov predpisanymi
zariadeniami, zabezpeCovat’ ich funkénost, pravidelnd kontrolu

k) umoZnit’ prenajimatel'ovi kedykol'vek vstup do prenajatych priestorov, za agelom kontroly
spdsobu uZivania

1) zodpoveda prenajimatelovi za $kody, ktoré spdsobi v prenajatych priestoroch, prip. aj za
Skody spdsobené na susednych priestoroch alebo objektoch

m) vykonavat’ svoju ¢innost’ v prenajatych priestoroch tak, aby nedoslo k ich poskodeniu

n) pri ukonceni ndjmu vypratat’ nebytové priestory a odovzdat’ ich prenajimatelovi v takom
stave ako ich prevzal s prihliadnutim na beZné a obvyklé opotrebenie a s novou hygienickou
malbou

p) je opravneny uzivat' predmet ndjmu len na ucely dohodnuté v tejto zmluve nie je
opravneny prenajat’ predmet ndjmu tretim osobadm

q) zabezpecit’ svoju prevadzku a jej vybavenie tak, aby najvysSie hodnoty ekvivalentnych
hladin a maximalnych hladin A hluku neprekro¢ili hodnotu dB 40 a 40b v dennych hodinéch,
a hodnotu dB 30 a 30b v no€nych hodinach, za podmienok stanovenych v nariadeni vlady
Slovenskej republiky €. 40/2002 Z.z. o ochrane zdravia pred hlukom a vibraciou. NedodrZanie



tejto povinnosti sa povazuje za hrubé porusenie tejto zmluvy a konanie v rozpore s dobrymi
mravmi a je ddvodom na ukondéenie zmluvného vztahu podla ¢lanku 5 ods. (3) tejto zmluvy.

Clanok 5
Skonéenie najmu

(1) Zmluvné strany sa dohodli, Ze tak prenajimatel’ ako aj najomca je opravneny
zmluvu vypovedat’ podla ust. § 10 zdkona ¢. 116/1990 Zb. v platnom zneni, t. j. aj bez
uvedenia dovodu.

(2) Vypovedna lehota je 3-mesand a zafne plynit prvym driom mesiaca
nasledujucom po doruéeni vypovede druhej strane, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnu inak.

(3) 'V pripadoch, Ze prenajimatel’ vypovie zmluvu pretoZe:

a) najomca uziva predmet ndjmu v rozpore so zmluvou,
b) ndjomca viac ako 1 mesiac meska s platenim najomného, alebo thradou platieb
za sluzby poskytované v stvislosti s ndjmom,
¢) bolo rozhodnuté o zmenach stavby, jej odstraneni, ¢o brani uZivat’ nebytové
priestory,
d) ndjomca sa dopusti hrubého porusenia zmluvy o ndjme nebytovych priestorov,
alebo konania v rozpore s dobrymi mravmi,
je  vypovednd lehota 1-mesalnd a zafne plynif prvym diom mesiaca
nasledujucom po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

(4) V pripadoch, Ze najomca vypovie zmluvu, pretoze:

a) predmet najmu sa bez jeho zavinenia stal nespdsobily na uzivanie podla tejto
zmluvy je vypovednd lehota 1-mesa¢nd a za¢ne plyniit’ prvym ditom mesiaca nasledujicom
po doruéeni vypovede druhej zmluvnej strane.

(5) 'V pripade, Z¢ sa najomca oneskori s uhradou ndjomného o viac ako 30 dni je
prenajimatel’ opravneny odstipit’ od tejto zmluvy sucinnostou odo dia jej doruenia
najomcovi. DoruCuje sa na adresu: Kosickd Bela 65,044 65.Akékol'vek zmeny tykajuce sa
uvedenej adresy je najomca povinny bezodkladne nahlasit’ prenajimatelovi. V pripade, Ze
odstipenie od zmluvy nie je moZné ndjomcovi doru€it’ na adresu sidla uvedent v obchodnom
alebo obdobnom registri, resp. adresu uvedenu v tejto zmluve ak sa li§i od predoSlych,
povaZuje sa za dorudenti po tretom dni od jej uloZenia na poSte a vietky ndsledky zndSa
najomca. Rovnaké pravne nasledky ma aj odmietnutie prevzatia vyzvy, vypovede, odstipenia,
alebo inej pisomnosti stvisiacej sndjom podla tejto zmluvy resp. ich nevyzdvihnutie
v uloZznej lehote na poste. Opidtovné doruenie vyzvy, vypovede, odstipenia apod. sa
nevyzaduje. N4jomca je povinny dovtedy uZivané nebytové priestory vypratat’ a odovzdat’
prenajimatelovi do 24 hodin od ukonenia zmluvného vztahu. Pokial’ tak neurobi, ma
prenajimatel pravo tieto priestory uzavriet, vypratat’ na naklady ndjomcu a jeho Skodu.
Prenajimatel’ v takomto pripade nezodpoveda za pripadné Skody, ktoré vzniknii ndjomcovi
jeho nec¢innostou v uvedenych stvislostiach. Prenajimatel’ je opravneny takto uvolnené
nebytové priestory dat’ do n4jmu novému ndjomcovi.

(6) Prenajimatel’ ma pravo v pripade, Ze mu hrozi $koda spdsobena ¢innostou, alebo
opomenutim ngjomcu zakrogit' spdsobom primeranym. Najomca déva prenajimatelovi svoj
predchéadzajiici sthlas, aby v pripade, Ze nevyprace aneodovzdd mu nebytové priestory
najneskor k poslednému dfiu trvania ndjmu tieto priestory vypratal na ndklady a Skodu
najomeu.



Clanok 6
Vseobecné a zavereéné ustanovenia

(1) Najomca sa zavdzuje, Ze v nebytovych priestoroch, ktoré su predmetom najmu
podla tejto zmluvy:
= nebude uskuto¢niovat’ aktivity, realizovat’ ani sprostredkovavat’ obchody contra bono

mores, v rozpore s ob¢ianskou moralkou a etikou,

= zdrZat’ sa vSetkého ¢o by mohlo znevazit, alebo poskodit’ dobré meno prenajimatel’a

(2) Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky zmeny tejto zmluvy je moZné robit’ len
formou pisomnych dodatkov.

(3) Pravne vzt'ahy, ktoré nie st osobitne upravené touto zmluvou sa riadia zdkonom ¢.
116/1990 Zb. v platnom zneni a Ob¢ianskym zakonnikom.

(4) Zmluva je vyhotovena v 2 vyhotoveniach a kazda zo zmluvnych stran obdrzi po
podpise jedno vyhotovenie.

(5) Zmluvné strany vyhlasuji, Ze obsahu zmluvy porozumeli, je vyjadrenim ich vole,
zmluvu uzavreli dobrovolne a nie za napadne nevyhodnych podmienok, ani v tiesni a na znak
svojho sthlasu ju podpisuju.

V Kosickej Belej dita 28.02.2014

Obec KoSickd Beld Anna Hromd

BV Y Yy

Ing. Jozef Petkac Anna Hromad
starosta




