NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorend podl'a § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

Clanok I.
Zmluvné strany
Prenajimatel’: Obec KoSicka Bela
Sidlo: Kosicka Bela 54, 044 65 Kogsicka Bela
ICO: : 00324345
DIC: 2021244786
Konajtci: Ing. Jozef Petkag, starosta
Bankové spojenie:  OTP banka, a.s.
C. Gtu: 10103476/5200
/d’alej len ako ,, prenajimatel’/
Ndjomca: Ladislav DiSkant
Trvale bytom: j '
Nar.:

./d’alej len ako ., ndjomca “/

Clanok I1.
Predmet najmu

1. Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti vedenej pre kat. uz. Kogicka Bel4, obec
Kosicka Bela, okres KoSice — okolie na LV ¢&. 1094 ako byt &. 4 nachadzajici sa na 2. poschodi
bytového domu stp. €. 126, ku ktorému prislicha podiel na spolo&nych &astiach a zariadeniach
domu vo velkosti 1667/10000 /d’alej len ako ,, byt alebo ,, predmet ndjmu /.

2. Uzitkov4 vymera bytu je 42 m?, pri€om byt pozostdva z 2 obytnych miestnosti, kuchyne
chodby a prisluSenstva.

3. Prenajimatel’ prenechava najomcovi byt, aby ho dodasne uZival za dohodnuti odplatu a
podmienok d’alej stanovenych v tejto zmluve.

4. Polet 0s6b byvajticich v byte pocas celého trvania njmu nesmie prevysit 5 osdb. Najomca
je povinny prenajimatel'ovi oznamit’ zmenu poétu 0s6b byvajiicich v byte.

Clénok IIL

Najomné
1. Néjomca je povinny platit’ ndjomné vo vyske 63,73 € mesadne, na zéklade uznesenia
obecného zastupitel'stva 7/2012 bod 5 zo diia 14. 12. 2012.
2. V ngjomnom podla predchadzajiceho odseku zmluvy nie si zahrnuté sluZby spojené s

uZivanim bytu ako je doddvka vody ,elektrickej energie a tepla. Dodévku tychto sluZieb si ndjomca
zaobstardva sdm na svoje ndklady, na zaklade zmluvy s dodévatelom tychto energii, alebo so
spravcom bytového domu.

3. - Néjomca je povinny platit’ ndjomné do 5. diia mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, za ktory sa
ndjomné uhradza, na et prenajimatela uvedeny v ¢lanku I tejto zmluvy.
4. _ Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zvysit’ ndjomné, v pripade, Ze preukdzatelne dbjde

k zvySeniu prispevku do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav /d’alej len ako ,, prispevok“/. V tom
pripade sa ngjomné zvySuje umerne o sumu, o ktora doslo k navyseniu prispevku oproti vyske
prispevku v ¢ase uzatvarania ndjomnej zmluvy, resp. od poslednej zmeny vysky prispevku a zmeny
najomného.

5. Prenajimatel’ stanovuje vysku ndgjomného na dany rok Uznesenim obecného zastupitel'stva.



Clanok IV,
U€el najmu

1. Utelom néjmu je byvanie najomcu, bez moznosti d’al§ieho prenechania predmetu najmu do
podngjmu tretej osobe bez predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatela.

Clanok V.
Doba trvania a skoncenie najmu

Téato zmluva sa uzatvara na dobu uréity, a to do 31.12.2014.

Néjom zanika:

a) uplynutim doby najmu;

b) pisomnou dohodou oboch zmluvnych strén;

¢) pisomnou vypovedou jednej zo zmluvnych stran, pred uplynutim &asu, na ktory bol
dojednany z dovodov uvedenych v prislu§nych ustanoveniach Obéianskeho zakonnika;

3. Dohoda o ukonceni ndjmu musi mat’ pisomnu formu a musi byt podpisana obidvoma
zmluvnymi stranami. Ndjom skonéi dilom v nej dohodnutym.

4. Vypovedna lehota pre obe zmluvné strany je trojmesatnd. Zagina plynit od prvého dia
kalendérneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doruéend druhej zmluvnej
strane. Vypoved’ musi byt’ pisomna a musi v nej byt uvedeny vypovedny dévod a zéroves musi byt
dorucend druhej zmluvnej strane, inak je neplatna.
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5. Néjomca je povinny v defi skonfenia nijmu riadne odovzdat predmet n4jmu
prenajimatel'ovi, o tejto skuto¢nosti zmluvné strany spiSu odovzdavaci protokol.
6. Za riadne odovzdanie predmetu ngjmu sa povaZuje jeho odovzdanie v stave, v akom ho

ndjomca prevzal od prenajimatela s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Predmet nagjmu bude
vypratany od vSetkych hnutelnych veci vo vlastnictve ndjomcu a os6b, ktoré ho uZivali spolu s
najomcom.

7. Ak po ukon€eni ndgjmu ndjomca nevyprace alebo nezabezpedi vypratanie predmetu ndjmu
od vSetkych hnutelnych veci vo vlastnictve ndjomcu alebo tretich 0sdb, berie na vedomie, Ze
prenajimatel’ ho modze vypratat’.

Clanok VI.
Prava a povinnosti prenajimatel’a a nijomcu

1. Prenajimatel’ odovzdava ndjomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na obvyklé uZivanie
- Néjomcea bol so stavom predmetu ndgjmu obozndmeny a prebera ho v stave v akom sa nachadza ku
diiu podpisania tejto zmluvy.

2. Prenajimatel’ sa zavdzuje vykondvat opravy, stavebné zmeny a/alebo upravy predmetu
najmu len po dohode s ndjomcom. Toto neplati pre pripady, ak mé prenajimatel vykonat’ prace,
ktoré suvisia s udrZanim spdsobilosti predmetu ngjmu na dohovorené uZivanie, aviak aj v takom
pripade sa musi prenajimatel’ s ndgjomcom dohodnut’ na vhodnom spdsobe a &ase vykonania prac,
aby boli ndjomcové prava vyplyvajuce zo Zmluvy ¢o najmenej dotknuté.

3. Néjomea je povinny pocas doby najmu umozZnit’ prenajimatelovi vstup do predmetu najmu,
za UCelom vykonania prehliadky predmetu n4jmu. Prehliadka sa vykond po predchadzajicom
ohlaseni a dohode s ndjomcom, za Gdasti najomcu alebo &lena jeho domécnosti. Prenajimatel’ je
opravneny vykonat' prehliadku aj v sprievode inych os6b nevyhnutnych na dosiahnutie tG&elu
oznamencho ndjomcovi (najmi kontrola zariadeni a prisluSenstva, zistenia spdsobu uZivania
predmetu ndgjmu, uskutoéiiovanie prac potrebnych pre opravy a odstranenie $kod).

4. O potrebe oprav a Uprav v predmete ndjmu si ndjomca ako i prenajimatel povinny
informovat’ druhtt Zmluvnt stranu v dostatodnom ¢asovom predstihu a bez zbytoéného odkladu tak,
aby druhd Zmluvné strana mohla urobit’ vsetky nevyhnutné tkony k riadnemu zabezpedéeniu



predmetnych oprév a tiprav.

5. Drobné opravy v byte stvisiace s jeho uZivanim a obvyklé udrZiavacie prace v byte si
zabezpeli ndjomca sdm a na vlastné ndklady. Opravy, udrZiavacie prace a iné problémy, ktoré
stvisia s bytovym domom, bude ndjomca riesit’ sém v sudinnosti so zastupcom vlastnikov bytov v
bytovom dome.

6. Vady a poSkodenia, ktoré najomca spdsobi sam alebo ti, ktori s nim byvaju, odstrani bez
zbytotného odkladu a navrati do povodného stavu na vlastné nadklady. Ak by ndjomca tieto vady
neodstranil, je oprdvneny po predchadzajucom upozorneni tieto vady odstranit’ prenajimatel’ a
pozadovat’ od ndjomcu ndhradu vynaloZenych nakladov a prac.

7. Prenajimatel’ nezodpoveda za hnutel'né veci vnesené nagjomcom do predmetu najmu.
8. Najomca nemdZe zmenit’ dohodnuty cel ndjmu bez pisomného sthlasu prenajimatela.
9. Néjomca je povinny zdrZat' sa konania, ktorym by ru$il nad mieru primeranii pomerom

ostatné osoby byvajtice v bytovom dome, najmé hlukom, pachom, odpadmi a podobne.

10.  Néijomca nesmie vykondvat’ stavebné upravy ani iné podstatné zmeny v predmete ndjmu bez
suhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje néklady. V pripade, ak prenajimatel’ udeli najomcovi stihlas
na stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny v predmete ndjmu, ndjomca nie je opravneny
poZadovat’ od prenajimatel'a Uhradu nékladov a ani protihodnotu toho, o o sa zvySila hodnota
predmetu ndjmu.

11.  Néjomca je zodpovedny za vSetky $kody na predmete ndjmu ako i majetku prenajimatela,
ktoré sam spdsobi. Najomca je zodpovedny i za $kody na predmete najmu ako i majetku
prenajimatel'a spdsobené tretimi osobami, ktoré sa zdrzuju v predmete najmu v sulade s pokynmi
najomcu, alebo s jeho stthlasom. Vsetky $kody, za ktoré zodpoveda najomca, odstrani na vlastné
naklady bez zbytoéného odkladu najomca, v opaénom pripade mé prenajimatel’ pravo Skody
odstréanit’ a poZzadovat’ od najomcu nahradu.

12.  Néjomca je povinny uZivat' predmet ndjmu v stlade s touto Zmluvou a vSeobecne platnymi
pravnymi predpismi, normami ako aj hygienickymi, bezpe¢nostnymi a protipoZiarnymi predpismi.

Clanok VII.
Omeskanie s peiaZnym plnenim

1. V pripade vzniku omeSkania s platenim ndjomného je ndjomca povinny uhradit
prenajimatel'ovi poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile dlZnej sumy za kazdy defi omeskania,
najmenej vSak 0,83€ za kazdy i zaCaty mesiac ome§kania.

Clanok VIIL
Zaverecné ustanovenia
1. Zmluvné strany svojim podpisom potvrdzuji, Ze ndjomca uZiva predmet najmu od. 1.8.2003
na zéklade Najomnej zmluvy z 1.8.2003.
2. Tato zmluva nahradza zmluvy a ich dodatky doposial’ uzavreté medzi zmluvnymi stranami,
ktoré sa tykaju totoZzného predmetu najmu.
3. Ostatné vyslovne neupravené pravne vztahy sa riadia ustanoveniami zdkona &. 40/1964 Z.

Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov a ostatnymi vSeobecne zaviznymi pravnymi
predpismi platnymi na izemi SR.

4, Akeékolvek zmeny a doplnky k tejto zmluve si mozné len na zéklade dohody zmluvnych
stran, vo forme dodatkov k tejto zmluve uzavretych v pisomnej forme. V pripade, ak budu niektoré
ustanovenia tejto zmluvy neplatné, nestdva sa neplatnou celd zmluva, ale ostatné ustanovenia
ostavaju v platnosti.

5. Zmluvné strany svojim podpisom potvrdzuju spravnost’ svojich identifikaénych udajov
uvedenych v tejto zmluve. Zmluvné strany s povinné pisomne si 0zndmit’ zmenu svojich udajov
bez zbyto¢ného odkladu, inak zodpovedaji za kodu tym spdsobenti.



6. Pisomnosti sa doruCuji na adresu sidla zmluvnej strany uvedent v tejto zmluve. Zmluvné
strany st povinné navzajom si oznamit’ zmenu adresy svojho sidla alebo bydliska bez zbytoéného
odkladu po jej zmene, inak zodpovedaju za nasledky ako aj $kodu s tym spojent.
7. Pisomnosti sa povazuji za dorucené:
a) prevzatim zasielky,
b) odmietnutim prevzatia zasielky,
-¢) diiom vratenia zasielky odosielatelovi z iného dévodu ako nedostatoénej adresy alebo
nepresnej adresy (t.j. nie je v sulade s adresou uvedenou v tejto zmluve).

8. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, priom kazda zo zmluvnych stran po jej
podpisani obdrzi jeden rovnopis.
9. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze obsah tejto zmluvy sa zhoduje so sthlasnymi, slobodnymi a

vaznymi prejavmi ich skutoénej vole a Ze zmluvu neuzavreli v tiesni za napadne nevyhodnych
podmienok. Zmluvné strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, na znak suhlasu ju
vlastnoru¢ne podpisali.

V Kosickej Belej, dila 24. septembra 2014

Prenajimatel’: Néjomca: /
t
et a s ataas SV K 8 S )
Obec Kosicka Bela Ladislav Diskant

Ing. Jozef Petkac, starosta




